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Техническое задание на дизайн-проект и ремонтно-строительные работы
Отдела продаж, расположенного на 1 этаже АБК 

по адресу: 
г. Киев, ул. Пироговский путь, 137.
.
Киев – 2018
ОСНОВНЫЕ ПОЖЕЛАНИЯ:

1) ТЗ выполнить и презентовать Заказчику концептуальную идею проекта в качестве эскизов интерьера, определение зон помещения на плане, описательной части с предлагаемыми к применению в проекте материалами, освещением и т.п.
Открытые потолки (стиль ЛОФТ) или существующие (Армстронг), стеклянные безпрофильные конструкции, позволяющие максимально попадать естественному свету через них, светлые стены.
Не менее 20% цельностеклянных матовых перегородок предлагается для кабинета Вице-президента, переговорных комнат.
В эскизном проекте учесть: 

- необходимое количество 55 основных + 5 доп рабочих мест (всего 60 рабочих мест), возможность трансформации рассадки персонала, его зонирование по направлениям деятельности,
из них 1 рабочее место в 1-м отдельном кабинете для Вице-президента по продажам (в кабинете ВП предусмотреть наличие большого переговорного овального стола на 10-12 человек, часть стен из цельностеклянных матовых перегородок  )
- большую переговорку на 12 мест с овальным столом, проектор
- встроенные шкафы для верхней одежды

- коммунитационную слаботочных сетей (отдельное помещение ___ м²)

- зона приема пищи с миникухней (без приготовления еды) наполненная: кофемашиной, холодильником, микроволновкой, электрочайником.
- зона неформального общения 
В зонах максимально приближенных к окнам подвести дополнительные воздуховоды кондиционирования и вентиляции, повысив кратность до 60 куб.м./час. для максимального комфортного нахождения сотрудников возле этих зон. 

Напольные материалы (светлый промышленный линолеум) использовать максимально прочный к внешней среде.

Необходимо дополнительное освещение, т.к. не хватает освещения. В освещении используются LED светильники в профиле, пример производства компании XAL, количество освещения должно быть не менее 400 Лк. Данные светильники считаются энергоэффективными, что в свою очередь экономит заказчику деньги в процессе эксплуатации. https://www.xal.com/ru/projects/office/
На окна необходимы горизонтальные жалюзи.
В зонах отдыха и переговорных комнатах использовать дизайнерские светильники местных украинских компаний (пример Betonwood). 
Новую мебель, для оптимизации бюджета, возможно использовать украинского производства по эскизам иностранных производителей, но используя ДСП, ткани и МДФ европейских поставщиков. Основная идея при выборе материалов соответствие международным стандартам зеленого строительства LEED и BREEAM, что соответствует одному из принципов компании, а именно вопросу защиты окружающей среды.

2) Реконструкция простенка в отделе персонала (демонтаж/монтаж межкомнатной перегородки) для увеличения площади офисного пространства и числа рабочих мест.

3) Реконструкция зоны ресепшен с последующим ремонтом.
Ориентировочный срок реализации дизайн проекта: 25-40 рабочих дней с момента утверждения ТЗ
Ориентировочный срок реализации строительной части: от 2-х месяцев
1.Общие данные

	№ п/п
	Перечень основных требований
	Содержание требований

	1
	2
	3

	1.1
	Основание для проектирования
	Запрос от Вице-президента по продажам Виктора Халемского

	1.2
	Назначение объекта
	Нежилое. 1 этаж корпуса АБК – офисное помещение отдела продаж. Перепланировка помещения для организации 60 рабочих мест. 

	1.3
	Площадь объекта
	Общая площадь помещений 1-го этажа (в соответствии с поэтажными планами и экспликацией помещений, выданных __________) составляет 479,11м². 

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	80 процентов свободное пространство, 20 процентов– стены, перегородки, оборудование.

	1.5
	Предельная высота помещений объекта
	h= 2 ,35м; - уточнить, т.е. это реальная высота до потолка Армстронг!!!

	1.6
	Этажность
	1. 

	1.7
	Количество одновременно присутствующих посетителей
	Не более 60 сотрудников. Соотношение численности посетителей женского и мужского полов предусмотреть 2/3.

	1.8
	Вид строительства
	Ремонт с перепланировкой.

	1.9
	Стадийность проектирования
	1. Проектная документация  

	1.10
	Категория сложности проекта
	Уровень ответственности определить проектом.

	1.11
	Основные требования к составу, содержанию и форме представления материалов проектной документации
	Вся проектная документация, разрабатывается и предоставляется в соответствии с СНУ (Строительные нормы Украины) ……… 
Проектные решения должны соответствовать всем требованиям действующего законодательства Украины, исходным данным в составе:
· Пояснительная записка

· Архитектурные решения (текстовая и графическая части)

· Конструктивные и объемно планировочные решения (текстовая и графическая части)

· Система электроснабжения (текстовая и графическая части)

· Система водоснабжения (текстовая и графическая части)

· Система водоотведения (текстовая и графическая части)

· Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети (текстовая и графическая части)

· Сети связи (текстовая и графическая части)

· Технологические решения (текстовая и графическая части)

· Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности (текстовая и графическая части)

· Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и требований оснащенности зданий и строений приборами учета используемых энергетических ресурсов (текстовая и графическая части)

	1.11.1
	Требования к сметной документации
	

	1.12
	Общие сведения о помещениях объекта
	1 этаж офисного здания АБК. В помещениях расположены тепловой пункт системы отопления, транзитные и внутрикорпусные трубопроводы систем ТС, ГВС, ХВС, пожарного трубопровода, трубопроводов внутренней канализации, вводно-распределительное устройство энергоснабжения здания, лотки и кабельная продукция энергоснабжения.

	1.13
	Исходно-разрешительная документация
	В качестве исходных данных для разработки проектной документации проектировщику передаются следующие материалы:

1. Технический паспорт здания (PDF).

2. Поэтажный план и экспликация помещений (PDF).

3. Исполнительные схемы (PDF).

4. Заключение по итогам исследования технического состояния здания (PDF).

5. Техническое задание (Функциональное требование)


2. Основные требования к проектным решениям
	№ п/п
	Перечень основных требований
	Содержание требований

	1
	2
	3

	2.1


	Требования к помещениям.
	Основные требования к разработке Проектной документации.

Офисное пространство отдела продаж (далее - ОП) предназначено для организации рабочего процесса сотрудников компании и для выполнения их функциональных обязанностей.

Проектные работы выполнить в соответствии с действующими в Украине строительными нормами и требованиями, установленными к помещениям данного назначения и категории.

При проектировании предусмотреть:

· ревизию и необходимую реконструкцию существующих инженерных коммуникаций и оборудования для устройства женских и мужских санитарных узлов, а также для прочих технологических нужд, 

· расчёт систем отопления, теплоснабжения, электропотребления с учётом существующих возможностей здания,

· демонтаж перегородок,

· организацию основного входа со стороны Ресепшен, 

· замену входных дверей, 
· запасной выход предусмотреть со стороны действующей лестницы корпуса №1 (),

· предусмотреть штукатурку, шпаклевку и покраску стен, отделку и покраску потолков, 

· Отделку помещений залов с использованием не агрессивных, не пылящихся материалов,

· пути эвакуации и взаимосвязь с 1-м этажом в соответствии с требованиями «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности

Используемое оборудование и материалы должны иметь все требуемые украинским законодательством сертификаты, должны быть разрешены к использованию в условиях эксплуатации, обусловленных назначением помещений. 

       При проектировании, предусмотреть перепланировку помещений без затрагивания основных несущих конструкций. При необходимости предусмотреть снос всех не несущих перегородок.

      Предусмотреть работы по демонтажу неиспользуемых коммуникаций на всей территории объекта.
      Предусмотреть установку дверей.

 Предусмотреть организацию основного входа со стороны Ресепшен.

Запасной выход предусмотреть со стороны действующей лестницы корпуса №1 

       Вид отделки помещений и строительных материалов предусмотреть в соответствии с целевым назначением каждого помещения с учётом Приложения №1. 

       При проектировании системы освещения нормы освещенности и качественные показатели принять в соответствии с СП 31-112-2004(1). При выполнении светотехнических расчетов руководствоваться следующими основными требованиями:

- нагрузку от освещения определять из расчета обеспечения в помещениях, не ниже 100лк;

-  в качестве источников света использовать светодиодные светильники.

       Предусмотреть работы по перекладке коммуникаций по обустройству водоснабжения для хозяйственно-бытовых ? и технологических нужд и прокладки канализационных сетей для обустройства санитарных узлов.      

Основные требования к системам общеобменной вентиляции, отопления и кондиционирования.
Проектом предусмотреть системы общеобменной вентиляции, отопления и кондиционирования, рассчитанные на комфортные условия работы с одновременным присутствием до 60 посетителей. 
Предусмотреть систему дымоудаления согласно ……… .

Основные требования к водопроводу и канализации.
Выполнить проектирование и монтаж системы в соответствии…….
При проектировании учесть, что использование канализации возможно при использовании напорно повысительной станцией.
Основные требования к освещению и электроснабжению.

Выполнить проектирование системы освещения. Нормы освещенности и качественные показатели принять в соответствии с  ПУЭ-7, СП 31-112-2004, СП31-110-2003, СП6.13130.2013, СП 52.13330.2011. Применить светодиодные светильники. На вводе распределительного щита электроснабжения запроектировать прибор учета.
Основные требования к автоматической пожарной сигнализации (АПС) и системе оповещения и управления эвакуацией (СОУЭ).

      При оборудовании помещений предусмотреть проектирование и монтаж системы автоматической пожарной сигнализации и системы оповещения и управления эвакуации людей о пожаре выполнить в соответствии с требованиями СП.5.13130.2009.
      Управление системой должно осуществляться и контролироваться с поста охраны – пульта технических средств охраны (ПТСО), расположенного на 1-м этаже здания.
Основные требования к системе охранной сигнализации.

     При проектировании системы охранной сигнализации предусмотреть: 

· - использование требований, ГОСТ………………. 

· - обнаружение и оповещение работников охраны о возможном несанкционированном проникновении,

· - контроль шлейфов охранной сигнализации на обрыв и короткое замыкание,

· - постановку на охрану и снятие с охраны проектируемых помещений с ПТСО,

· - при необходимости, расширение имеющейся аппаратуры,

· - резервное электропитание, которое должно обеспечить работу системы в бесперебойном режиме в течение 24 часов – в дежурном режиме, и 3-х часов – в режиме «тревога». Оборудование и аппаратура, устанавливаемая в помещениях объекта, должна быть устойчивой к внешним воздействиям по ГОСТ 15150-69 (УЗ.1),  

· - Защиту от несанкционированных попыток изменения программы и режима работы системы.

	2.3
	Требования к организации строительства
	Разрабатываемые проектные решения должны соответствовать всем требованиям действующего законодательства Украины, исходным данным. 

Учесть, что производство работ будет происходить в условиях действующего предприятия.

Проект организации строительства (ПОС) должен быть согласован с ………………….
Проекты организации строительства (ПОС) разработать с учетом требований охраны труда и промышленной безопасности. Состав и содержание основных проектных решений по охране труда и промышленной безопасности в ПОС определить в соответствии со "Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие требования"; "Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное производство.

	2.4
	Требования к мероприятиям по охране окружающей среды
	Разрабатываемые проектные решения должны соответствовать всем требованиям действующего законодательства Украины, исходным данным.

Перечень мероприятий по охране окружающей среды разработать в соответствии с действующими санитарно-эпидемиологическими нормами и правилами и экологическими требованиями. Разработать раздел Охранно-защитная дератизационная система (ОЗДС).

Разработать раздел "Защита от шума". Разработать мероприятия по защите от внешнего шума. Проектом и строительными мероприятиями, помимо нормативной звукоизоляции конструкций здания, предусмотреть защиту от внешних шумов.
Архитектурно-планировочные и конструктивные решения должны быть выполнены в соответствии с действующими нормами и правилами, удовлетворять санитарным требованиям по взаиморасположению административных, бытовых и технических помещений, исключающему зашумление помещений.

В технических помещениях, связанных с повышенными источниками шума (вент камеры, ИТП и прочее) и граничащих с офисными и служебными помещениями, уровень шума при смежном размещении должен быть рассчитан и подтвержден в соответствии с действующим законодательством 
Проектируемое вентиляционное и технологическое оборудование должно быть оборудовано системами шумоглушения, гибкими вставками на воздуховодах, виброоснованиями (виброкомпенсаторами) с целью исключения распространения структурного шума  по несущим конструкциям здания.

	2.5
	Требования к обеспечению комплексной безопасности и антитеррористической защищенности


	Разработать в соответствии с требованиями действующего законодательства Украины.

	2.6
	Требования по обеспечению пожарной безопасности
	При проектировании в обязательном порядке учесть требования «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности» и других нормативных документов по пожарной безопасности.

	2.7
	Требования к обеспечению ориентации и безопасного передвижения инвалидов и мало-мобильных групп населения


	Не предусмотрены.

	2.8
	Требования энергетической эффективности и оснащенности объекта приборами учета энергетических ресурсов
	Разрабатываемые проектные решения должны соответствовать всем требованиям действующего законодательства Украины, исходным данным.



	2.9
	Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта
	Разрабатываемые проектные решения должны соответствовать всем требованиям действующего законодательства Украины, исходным данным.

	2.10
	Требования к иным разделам и пунктам проектной документации
	В соответствии с настоящим Заданием, требованиями действующего законодательства Украины, исходными данными.




3. Дополнительные требования.
	№ п/п
	Перечень основных требований
	Содержание требований

	1
	2
	3

	3.1
	Согласование проектной документации 
	Архитектурную концепцию и решения по перекладке, устройству инженерных сетей и оборудования представить на утверждение Заказчику.

Согласовать Проектную (Рабочую) документацию с Заказчиком.

Получить положительное заключение в соответствии с законодательством Украины. 

	3.2
	Порядок внесения изменений в задание на проектирование
	

	3.3
	Прочие требования
	


СОГЛАСОВАНО:

Начальник электротехнического цеха
      __________________                            В. Смоляков

Начальник отдела  ИТ инфраструктури и службы поддержки                                       А. Кравченко.   

Специалист по строительству и  

эксплуатации зданий и строений

__________________
                       С. Долгов

Інженер по охране труда


__________________
                       В. Химиченко
Ведущий специалист по техническим системам безопасности 


           О. Кожарко

Выполнено:           Административный менеджер АХО _______________
           С. Криницкая
Приложение №1
Численность персонала Отдела Продаж  по направлениям 

	Направление
	Кол-во человек на 2019

	VP
	1

	Sales Director
	1

	Assistant
	1

	SD
	10

	Channel Marketing
	19

	HORECA
	6

	MT
	17

	Export
	2

	Vacant seats
	3

	Всего
	60


Схема текущей планировки ОП.
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